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7月固定资产投资转弱 

基建投资一枝独秀 
 

2022年1-7月份，固定资产投资累计同比增长5.7%，整

体保持平稳增长。其中，基建投资表现亮眼，制造业投资小

幅回落仍有韧性，房地产投资延续了低迷态势。 

往后看，前期发力的宏观政策效用正在投资端稳步显

现，基建投资在政策、项目和资金共同助推下有望保持较高

增速，制造业投资受出口韧性仍在、强链补链等因素支撑具

有较强韧性，房地产或于年末完成筑底，但预计回升力度较

弱。 
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7 月固定资产投资转弱 基建投资一枝独秀 

2022年1-7月份，固定资产投资同比增长5.7%，整体保持平稳增长。其中，基建投资表现亮眼，

制造业投资小幅回落但仍有韧性，房地产投资延续了低迷态势。 

往后看，前期发力的宏观政策效用正在投资端稳步显现，基建投资在政策、项目和资金共同

助推下有望保持较高增速，制造业投资受出口韧性仍在、强链补链等因素支撑具有较强韧性，房

地产或于年末完成筑底，但预计回升力度较弱。 

一、固定资产投资整体保持平稳增长 

1-7月份，全国固定资产投资（不含农户）319812亿元，同比增长5.7%，低于市场预期的6%，

增幅环比下降0.4个百分点，整体保持平稳增长。其中，民间固定资产投资178073亿元，同比增长

2.7%。从环比看，7月份固定资产投资（不含农户）增长0.16%。从单月看，7月固定资产投资同比

增长3.6%，增幅环比下降2.2个百分点。 

从组成项看，基建投资韧性较强，制造业与地产投资增速双双回落。1-7月份，基建投资累计

同比增长7.4%，制造业投资累计同比增长9.9%，地产投资累计同比下降6.4%，三项投资环比分别

变化0.3、-0.5、-1个百分点。从单月看，7月基建、制造业、房地产投资增速分别为9.1%、

7.5%、-12.3%，环比分别变化0.9、-2.4、-2.9个百分点。 

从产业分类来看，第一产业累计同比增长2.4%，第二产业累计同比增长10.4%，第三产业累计

同比增长3.7%；从企业类型来看，内资企业累计同比增长5.9%，国企同比增长9.6%，外资企业下降

4.3%。 

往后看，前期发力的宏观政策效用正在投资端稳步显现，基建投资在政策、项目和资金等因

素共同助推下有望保持较高增速，制造业投资受出口韧性仍在、强链补链等支撑具有较强韧性，

房地产有望筑底，但预计触底后的回升力度偏弱。 

 

 

 

 

 



 

4 / 8 

图表 1：固定资产投资整体保持平稳 

 

来源：新华财经 

二、基建投资一枝独秀，增速连续三个月加快 

受稳增长诉求增强、财政加快发力等因素带动，2022年1-7月份，基础设施建设投资（全口径）

和基础设施建设投资（不含电力）累计同比增速分别为9.6%、7.4%，增速较前6月分别加快0.2、0.3

个百分点，连续三个月提速。具体看，信息传输业投资增长20.7%，增速较上半年加快0.1个百分

点；水利管理业投资增长14.5%，加快1.8个百分点；公共设施管理业投资增长11.7%，加快0.8个

百分点；生态保护和环境治理业投资增长7.5%，加快2.7个百分点。从单月看，7月基建投资（全口

径）同比增长10.1%，较6月回落0.9个百分点，仍呈现高位运行态势。 

往后看，基建是经济的重要发力点，年初以来维持较高增速，后续仍然是稳增长的主要抓

手，在政策、项目、资金等因素支撑下，后续基建投资仍有望保持较高增速。 

目前稳增长政策思路明确，即扩大有效投资，相关支持政策陆续落地、起效。7月12日《国家

公路网规划》出台，有利于加快公路投资增速修复。7月1日，国家发改委办印发《关于做好盘活存

量资产扩大有效投资有关工作的通知》提出，投融资体制正处于加速改革阶段，采取基础设施

REITs、PPP等方式盘活具备相关条件的基础设施存量项目，进一步扩大有效投资。6月29日召开的

国常会上提出，将发行金融债券等筹资3000亿元，用于补充重大项目资本金或为专项债项目资本

金搭桥，起到加大投资撬动作用。具体投向包括中财委第11次会议提出的5大基础设施领域，以及

重大科技创新和地方专项债投资范围内的“9+3”领域。6月2日召开的国常会上部署调增政策性银

行8000亿元信贷额度，有望协同发力，支撑基建投资增速放量。 
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项目储备方面，在4月政治局会议要求全面加强基础设施建设后，中央层面相继印发《关于推

进以县城为重要载体的城镇化建设的意见》和《乡村建设行动实施方案》，为地方项目储备工作提

供一定指引。同时，“十四五”规划的102项重大工程持续加快推进，带动地方基建项目储备持续

增加，短期基建缺项目问题大幅缓解。项目建设方面，在稳增长诉求提升的大环境下，各部门协

调配合度明显提高，项目用地配套与审批加快，带动基建项目建设开工提速。 

从资金端看，基建资金来源较为充足。第一，按照政策要求，5-6月份发行的约2万亿元新增专

项债券将于8月份底前基本使用到位，对基建投资形成有力资金保障；第二，调增8000亿元政策行

信贷额度用来支持基建建设；第三，为基建提供配套资金是货币扩信贷、宽信用的主要抓手，预计

未来基建领域贷款余额增速将有所回升；第四， 3000亿元政策性资本金工具，将对社会资本形成

较强带动作用。 

图表 2：基建投资增长持续提速 

 

来源：新华财经 

三、制造业投资增速小幅放缓 

制造业投资增速有所下滑，仍然维持较高增长。2022年1-7月份，制造业投资累计同比增长

9.9%，增速较前6月下降0.5个百分点。从单月看，7月制造业投资增速7.6%，较6月的9.9%下滑2.3

个百分点。7月制造业投资增速放缓的主因在于制造业景气度走低，大宗品价格下滑导致企业资本

开支意愿降低，以及减税退税降税政策额度在上半年基本已用完。 



 

6 / 8 

本期制造业投资有三大亮点：一是高技术制造业投资有力支撑制造业投资增速，前7月高技术

制造业投资增速22.9%，其中电子通信、医疗仪器设备制造业投资增速分别达27.5%、26.6%。二是

前7月汽车制造业投资实现9.9%增长，较前6月加快6.7个百分点，保持高景气。三是部分制造业行

业保持恢复态势，农副食品加工、食品及酒饮料精制茶、专用设备、汽车、铁路船舶航空航天设

备等行业PMI高于52.0%，连续两个月保持扩张。 

往后看，多因素支持下的制造业投资未来走势有望呈现高景气度。一是目前海外需求依旧维

持高位、我国全产业链的优势等会对出口形成支撑，对后续制造业投资形成支撑。二是6月以来，

各部门加快出台政策助力汽车等装备制造业复工达产，有助于推动制造业投资增速进一步上修。

三是是绿色低碳、强链补链等技改需求将对制造业投资形成长期支撑。一方面，《“十四五”全国

清洁生产推行方案》明确提出重点行业低碳改造的量化目标，钢铁、焦化、建材等制造业上游行业

低碳改造产能比例均接近或超过一半，因此预计“十四五”期间制造业上游行业绿色低碳改建工程

将持续推进，对制造业投资形成长期支撑。另一方面，在中美大国博弈、国内制造业转型升级的大

背景下，制造业强链补链已成为大势所趋，如2016年以来我国制造业技改投资和高技术投资增速

持续高于整体，成为稳定制造业投资的主要支撑。预计受益于国家战略支撑，未来这一趋势有望

进一步强化。 

图表 3：制造业投资保持韧性 

 

来源：新华财经 
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四、房地产投资仍在磨底 

1-7月份，全国房地产开发投资79462亿元，累计同比下降6.4%，降幅环比扩大1个百分点。其

中，东部地区累计同比下降5.3%、中部地区累计同比下降2.4%、西部地区累计同比下降9.7%。从

房地产分类来看，住宅投资增速下降5.8%，办公楼投资增速下降10.3%，商业地产投资增速下降

10.2%。从单月看，7月房地产投资同比下降12.3%，降幅环比扩大2.9个百分点。 

从资金来源看，1-7月房地产开发资金来源累计同比下降25.4%，其中国内贷款资金同比下降

28.4%，定金和预收款同比下降37.1%，按揭贷款资金同比下降25.2%。从资金组成来看，1-7月定金

和预收款占比32.2%，较1-6月上升0.2个百分点，个人按揭贷款占比上升0.1个百分点，自筹资金

占比上升0.1个百分点，国内贷款占比12.4%，较1-6月下降0.3个百分点。 

在去年同期基数走高的背景下，7月土地购置面积同比降幅收窄至-47.3%，7月新开工面积降

幅小幅扩大至-45.4%，而在去年同期基数走高的影响下，施工面积增速降幅收窄至-44.3%。主要

受到去年同期基数明显走低的影响，7月竣工面积同降幅收窄至-36%。 

在政策方面，今年3月份以来房地产政策开始密集出台，据不完全统计，近阶段超180个城市

调整优化了房地产政策，政策出台频次近500次。政策覆盖城市越来越多，力度也越来越大。随着

前期政策的生效，房地产销售预计将会有所回升。7月12日，发改委印发《“十四五”新型城镇化

实施方案》，强调放宽除个别超大城市外的落户限制。进入7月还需依靠政策加力创新政策帮扶

“保交楼”，支持供给主体恢复建设能力，从而改善各界对地产业实现良性循环的预期。此外，

许多城市已有商业银行执行最低4.25%的首贷利率，有助于扩大刚性和改善性住房需求。7月份各

地因城施策调控持续推进，二线城市中南京、无锡、苏州、济南下调二套房首付比例，地产行业整

体仍处于磨底进程中。 

展望房地产投资未来走势，考虑到房地产销售对房地产投资有2-3个季度左右的领先性，因此

房地产投资的拐点预计要到年末才会到来，且修复力度也会偏弱。 
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图表 4：房地产投资仍在磨底 

 

来源：新华财经 
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